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MODELO DE CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

Entre la Sra. MARIA DE LOS ANGELES DIAZ TADDEI, D.N.Il. N° 11.064.144, argentina,
mayor de edad, con domicilio Iegal en 25 de Mayo 569, 2° piso B, de esta ciudad, apoderada
segun Poder General Amplio de Administracién y Disposicion otorgado por escritura N° 227
de fecha 25/06/2026 ante la escribana Marta Inés Villafafie de Fuentes, del sefior SANTIAGO
JOAQUIN VITRIU, titular de los inmuebles identificados con padrones Nros..538.529, 538.530
y 538.531, en adelante LA LOCADORA, por una parte; y el C.P.N. VICENTE MANUEL
NICASTRO, D.N.I. N° 11.463.507, argentino, mayor de edad, con domicilio legal en calle 25
de Mayo N° 90, de esta ciudad, en su caracter de Secretario de Estado de Transporte y
Seguridad Vial, conforme....., en adelante EL LOCATARIO, por ia otra, convienen en celebrar
Fgl presente contrato de LOCACION sujeto a las clausulas siguientes: o

PRIMERA: LA LOCADORA, cede en locacién al LOCATARIO, y éste acepta ocupar en tal
caracter el inmueble ubicado sobre el camino de Circunvalacion de la Autopista (Iado ;aste),.
lado sur sobre camino vecinal, el norte y el oeste linda sobre propiedad privada, el mismo'
consta de tres fracciones de aproximadamente 10.000 (diez mil) mt2 cada una, con pédrones
Nros. 538.529, 538.530 y 538.531, con una superficie total de 30.000 (treinta mil) mts2, de su
propiedad. :

SEGUNDA: Destino. El inmueble arrendado sera destinado exclusivamente a oficinas
publicas de la reparticidn y guarderia de vehiculos que la Direccion General de Transporte
disponga como propios, y los que se depositen como consecuencia de las retenciones de
vehiculos en los controles que se llevan adelante en la provincia. Dicho destino no podra ser
alterado en forma parcial o total, salvo expresa conformidad de LA LOCADORA. -—--—--------
TERCERA: Plaza, Las partes acuerdan que el plazo de _Vigencia de la locacién sera de 36
(treinta y seis) meses a contar del dia de la fecha, operandd el vencimiento de pleno derecho,
sin necesidad de notificacion alguna el dia .......... , fecha en la que el LOCATARIO debera
restituir el inmueble a la LOCADORA en el estado previsto en la clausula séptima, ——---—--—-
CUARTA: Precio. Depdsito. Las partes convienen libremente como precio de la locacion la
suma de Pesos cinco millones ($5.000.000) mensuales para el. pr‘imer cuatrimestre de
locacién, ajustandose con posterioridad cuatrimestraimente, conforme el Indice de Precios al
Consumidor, nivel general, (IPC) que publica el INDEC, o el indice para Contratos de Locacion
(ICL) del Banco Central, el que resulte menor. En este acto EL LOCATARIO entrega a LA
LOCADORA, quien recibe de conformidad, la suma equivalente a un (1) mes de locacién, en
concepto de Depdsito de Garantia, destinado a responder por eventuales dafios al inmueble,
incumplimientos contractuales y/o deudas que pudieren existir al momento de la restitucion
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del inmueble locado. Dicho depésito no devengara intereses, no podra imputarse al pago de
alquileres, y sera restituido a EL LOCATARIO dentro del plazo de cinco (5) dias de reintegrada
la tenencia del inmueble, previa verificacion de su estado y cancelacién total de las
obligaciones contractuales.

QUINTA: Lugar y Tiempo. Los alquileres se abonaran del primero al décimo dia de cada mes
por adelantado, mediante transferencia bancaria en la cuenta Caja de Ahorro en Pesos
N° 215-119376/3 del Banco BBVA, o en su defecto en el domicilio de LA LOCADORA o donde
ésta en el futuro lo indique de manera fehaciente. La mora se producira de pleno derecho, sin
necesidad de notificacién ni de interpelacién alguna, devengando .Ia suma adeudada por
cualquier concepto un interés punitorio diario, equivalente a la tasa activa en pesos promedio
mensual para descuento de documentos a 30 dias del Banco de la Nacién Argentina; que se
calculara desde el dia siguiente al vencimiento y hasta el dia de su efectlvo pago, y debera

abonarse simultaneamente con el pago del alquiler. —— ' .
SEXTA: Inmueble. EI LOCATARIO declara que ha visitado el inmueble y comprobado que el
mismo se encuentra en buen estado de conservacion e higiene, obligandose a restituirio en

idénticas condiciones a las de recepcién.
SEPTIMA: Conservaci6n del inmueble. Los gastos que sean necesarios para el uso normal
y ordinario son a cargo exclusivo de EL LOCATARIO. Las reparacibnes estructurales, vicios
ocultos, o defectos preexistentes seran a cargo de LA LOCADORA, salvo que sean
imputables al uso indebfdo del inmueble por parte de EL LOCATARIO. Este debera devolverlo
en las mismas condiciones que lo recibid, salvo el desgaste producido por el normal uso y
transcurso del tiempo desde la iniciacién de este convenio y hasta que LA LOCADORA lo
reciba de conformidad, hecho que se produé.iré cuando EL LOCATARIO haya cumplido todas
las obligaciones a su cargo. En caso de producirse un desperfecto que afecte la seguridad o
el estado de conservacion de los inmuebles, como asi también el de los inmuebles vecinos,
en especial todo dafo, rotura; averias, deterioro o siniestro de cualquier indole a sus
dependiéntes o personas que concurran en los inmuebles, EL LOCATARIO, tomara de
inmediato las medidas que sean necesarias para poner fin a tal situacion evitando males

mayores, estableciéndose posteriormente las responsabilidades del caso.
OCTAVA: Daiios. EL LOCATARIO es responsable por los dafios causados por
incumplimiento de su deber de conservar el inmueble en estado de servir al uso y goce
convenido, o por deterioro originado en su calidad o defecto (art. 1201 CCyC). —----———-
NOVENA: Mejoras. Queda prohibido a EL LOCATARIO hacer en el inmueble mejoras o
modificaciones de cualquier tipo sin el consentimiento por escrito de LA LOCADORA. De

efectuarse tales modificaciones o mejoras quedaran para LA LOCADORA sin compensacion
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de ninguna naturaleza para EL LOCATARIO.
DECIMA: Impuestos y Servicios. Es por cuenta y cargo de LA LOCADORA el impuesto
Inmobiliario que deba soportar el inmueble. Todos los servicios que le correspondieren a la
propiedad estaran a cargo de EL LOCATARIO (servicios de energia eléctrica, agua potable,
gas, servicio telefonico, Internet, y todo otro servicio que EL LOCATARIO decida solicitar). De
manera que el alquiler que percibe LA LOCADORA sera recibido libre de gasto o pago alguno.
DECIMO PRIMERA: Transferencia. Que,da prohibido a EL LOCATARIO ceder, transferir o
subalquilar total o parciaimente, en forma gratuita u onerosa los ambitos que se dan en

alquiler. - .
DECIMO SEGUNDA: Rescisién del Contrato y Ejecucién de alquileres. La Falta de pago
de dos (2) mensualidades consecutivas o el incumplimiento grave y esencial de las

obligaciones principales asumidas en el presente contrato, previa intimacién fehaciente
otorgando un plazo no menor a diez (10) dias para subsanar el incumplimiento, facultara a LA
LOCADORA a resolver el contrato y promover las acciones judiciales que correspohdan. -
DECIMO TERCERA: Sellado. El sellado del presente contrato sera abonado por LA
LOCADORA en un 50%, estando EL LOCATARIO exento del pago del mismo. ———-————-——-
DECIMO CUARTA: Clausula penal. Si EL LOCATARIO no hiciera entrega del inmueble al
vencimiento de este contrato a LA LOCADORA, o a la persona que éste indique, libre de
ocupacion, debera abonar a ésta Ultima a partir del dia inmediato siguiente, sin necesidad de
requerimiento previo, ademas del importe de alquiler pactado, una cantidad igual en concepto
de multa por el uso indebido. Esta clausula penal no obsta a que LA LOCADORA demande
judicialmente la restitucién con mas los dafios y perjuicios a que tuviera derecho. Hasta la
recepcion del inmueble de conformidad se devengaran a cargo de EL LOCATARIO los

alquileres, multas y demas obligaciones que se mencionan en este convenio.
DECIMO QUINTA: Abandono. Envcaso de abandono del inmueble LA LOCADORA podra
entrar directamente con oficial publico a tomar conocimiento de su estado general y realizar
prolijo inventario de las pertenencias de EL LOCATARIO. En éste acto tomara posesion

provisoria hasta el pronunciamiento judicial definitivo.
DECIMO SEXTA: Resoluciéon. EL LOCATARIO podra resolver el presente contrato, en
cualquier momento abonando el cinco (5) por ciento del saldo del canon locativo pendiente,

con un tope maximo equivalente a seis (6) meses de locacion.
DECIMO SEPTIMA: Homologacion judicial. Las partes convienen que este contrato podra
ser sometido a homologacién judicial por LA LOCADORA, la que tendra caracter de sentencia,
y su cumplimiento podra ser requerido en los mismos autos, con intervencién de la fuerza
publica en caso de ser necesario. El costo de la homologacion judicial sera soportado por LA
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LOCADORA.
DECIMO OCTAVA: Tribunales competentes y domicilios especiales. a) Los tribunales

ordinarios de San Miguel de Tucuman serén competentes para entender cualquier cuestién
que se suscitare con motivo del presente contrato, prorrogandose cualquier otra jurisdiccién
que por las cosas o las personas pudiere corresponder; b) Ambas partes constituyen domicilio
especial para todos los efectos legales, judiciales o extrajudiciales Ios‘detallados en el primer
parrafo del presente instrumento.

Leido por las partes y de conformidad con su contenido se firman dos ejemplares conforme a
la ley, iguales y de un solo tenor y efecto, en la Ciudad de San Miguel de Tucuman, a los
....diasdel mesde............... del afo 2026. :

SEC. GRAL. DE LA GOBERHACION
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